ZARZADZENIE NR 307/26
PREZYDENTA MIASTA SZCZECIN
z dnia 29 maja 2026 r.

w sprawie okresowej weryfikacji dochodéw najemcow lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2026 r. poz. 662) oraz art.21c ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) w zwigzku
z§ 21 Uchwaly Nr XVII/449/25 Rady Miasta Szczecin z dnia 16 grudnia 2025r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Szczecin na lata 2026-2030 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2025 r. poz. 6030) zarzadzam,
co nastgpuje:

§ 1. Okre$lam tryb przeprowadzania weryfikacji dochodowej wedlug zasad wynikajacych
z art. 21c ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej dalej ,,ustawg".

§ 2. 1. Najemcy ipodnajemcy lokali mieszkalnych podlegaja obowigzkowej weryfikacji
dochodowej, o ktorej mowa w art. 21¢ ustawy, rozumianej jako sprawdzanie dochodu gospodarstwa
domowego najemcy w okresie 3 miesiacy poprzedzajacych ztozenie deklaracji pod wzgledem
spetnienia aktualnego kryterium okreslajacego wysokos¢ dochodu uprawniajacego do zawarcia
umowy najmu na czas nieoznaczony, o ktorym mowa w §16 ust. 2 1 §23 ust. 2 Uchwaly Nr X11/443/19
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz
pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2019 r. poz. 7031 1 7034, z 2021 r. poz. 3497 oraz z 2025 1.
poz. 6032).

2. Pierwsza weryfikacja dochodowa najemcy/podnajemcy powinna by¢ przeprowadzona po
uptywie 3 lat, ale nie pozniej niz przed uplywem 4 lat od dnia zawarcia umowy najmu lokalu. Kolejne
weryfikacje dochodowe najemcy/podnajemcy powinny by¢ przeprowadzone w odstepach nie czgsciej
niz co 3 lata od ostatniej weryfikacji, ale nie rzadziej niz co 4 lata.

3. Weryfikacja dochodow dotyczy takze najemcoéw lokali mieszkalnych oraz podnajemcow lokali
mieszkalnych, stanowiacych zasob Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cig, wynajetych Gminie Miasto Szczecin, wcelu ich dalszego
podnajmu osobom o niskich dochodach gospodarstw domowych, ktérzy zawarli umowe najmu na
czas nieoznaczony po dniu 20 kwietnia 2019 roku.

4. Weryfikacja, o ktoérej mowa w ust.1, nie dotyczy najemcow i podnajemcow, ktorzy:

1) nieprzerwanie sa najemcami/podnajemcami obecnie zajmowanego lokalu, anajem zostat
nawigzany przed dniem 21 kwietnia 2019 r.;

2) nieprzerwanie sa najemcami/podnajemcami lokalu z mieszkaniowego zasobu na podstawie
umowy zawartej na czas nieoznaczony po dniu 20 kwietnia 2019 r., jezeli:

a) tytul do tego lokalu uzyskali na podstawie art. 11 ust. 9 lub art. 32 ustawy, w zwiazku z umowa
najmu zawartg przed ta datg lub

b) do tej daty byli najemcami/podnajemcami innego lokalu mieszkalnego, posiadali umowe¢ najmu
zawartg na czas nieoznaczony i dokonali zamiany lokali z publicznego zasobu mieszkaniowego;

3) sa strong umowy najmu socjalnego lokalu.

5. Weryfikacji, o ktorej mowa wust. 1, dokonuje si¢ zuwzglednieniem aktualnej na dzien
sktadania deklaracji o wysokosci dochodow liczby czlonkéw  gospodarstwa domowego,
zamieszkujacych w lokalu.
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6. Przepisy ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktore wstapity w stosunek najmu po zmartym
najemcy z mocy prawa, z zastrzezeniem ust.3.

§3.1. W przypadku nieztozenia deklaracji lub nieudostepnienia dokumentoéw w ramach
obowigzkowej weryfikacji dochodowej, o ktérej mowa w § 2, potwierdzajacych wysokos¢ dochodow
wykazywanych w zlozonej deklaracji, czynsz dla danego lokalu zostanie ustalony w wysokosci 6 %
warto$ci odtworzeniowej zajmowanego lokalu.

2. Na potrzeby wyliczenia wysoko$ci czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 1, przyjmuje si¢
wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku odpowiadajacy
wskaznikowi przeliczeniowemu kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla Miasta Szczecin, obowigzujacemu od 1 pazdziernika roku ubieglego do 31 marca
danego roku, kazdorazowo oglaszanemu przez Wojewod¢ Zachodniopomorskiego w dzienniku
urzedowym wojewddztwa, w drodze obwieszczenia.

§ 4. Pozostale zasady i tryb przeprowadzenia weryfikacji dochodow odbywaja si¢ wedtug zasad
okreslonych w art. 21 ¢ ustawy.

§ 5. Realizacj¢ Zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Zarzadu Budynkoéw i Lokali Komunalnych
w Szczecinie oraz Prezesowi Zarzadu Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

§ 6. Nadzor nad realizacjg Zarzadzenia powierzam Zastepcy Prezydenta Miasta ds. planowania
przestrzennego, mieszkalnictwa oraz nieruchomosci.

§ 7. Traci moc Zarzadzenie Nr 199/24 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 12 kwietnia 2024 (zm.
Zarzadzeniem Nr 377/25 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 5 sierpnia 2025 r.).

§ 8. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Piotr Krzystek
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